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Das moderne Gebdude fiigt sich harmonisch in die Landsberger StraRe ein

Schallschutzfenster

Detail Schallschutzfenster, Mal3stab 1:75

Lichtdurchflutete Raume

Das Gebaude

Das traditionsreiche Westend ist

ein aufstrebender Stadtteil nahe der
Munchner Innenstadt. Das hier vor-
gestellte Wohn- und Geschéftshaus
an der Ecke Landsberger Stral3e

/ Holzapfelstrale ist ein weiterer
Baustein zur Verbesserung der Wohn-
und Freiraumsituation im Quartier.

Auf dem Grundstiick standen zuvor
funf stark sanierungsbediirftige Hauser.
Da eine Modernisierung nicht mit
angemessenem Aufwand durchzufuh-
ren war, fiel die Entscheidung fur die
Neubaulésung.

Der Neubau wird mit drei Hausein-
gangen erschlossen und passt sich in
Héhenentwicklung und Materialwahl
der umliegenden 4- bis 6-geschossi-
gen Bebauung an der Landsberger
StraBe und der HolzapfelstraBe an.

Schallschutz

Taglich befahren ca. 32.000 Fahrzeu-
ge die Landsberger Strale. Dabei
treten Schallemissionen von bis zu

75 dB auf. FUr Innenstadtlagen ist
eine solche Schallbelastung keine
Seltenheit. Haufig sind die Grundrisse
deshalb so ausgerichtet, dass sich die
Nebenrdume zur lauten Stral3e hin
orientieren. In diesem Fall macht eine
innovative Lésung das stral3enseitige
Wohnen ohne Komfortverlust méglich,
die Stral3e als 6ffentlicher Raum wird
erlebbar. Dafir sorgen hoch schallge-
démmte Fenster mit Isolierverglasung
nach innen und einer weiteren Ein-
fachverglasung nach auf3en, so dass
im Zwischenraum der Schall absorbiert
wird (Schallabsorptionsflache).

Hausgemeinschaft

Gemeinschaftlich nutzbare Raume
fordern den Zusammenhalt der
Bewohnerinnen und Bewohner: Die
drei Treppenhduser mit grof3en hellen
Eingangsbereichen bieten Gelegenheit
zur Begegnung. Ein Gemeinschafts-
raum im Haus Landsberger Stral3e 15
verflgt Uber eine Kiiche und einen
direkten Zugang zum Innenhof mit
einem kleinen Kinderspielplatz.



Verschiedene Nutzungen

Der Neubau entspricht mit sieben
Gewerbe- und 23 Wohneinheiten un-
terschiedlicher GréRe und Aufteilung
sowie einem Gemeinschaftsraum der
typischen Nutzungsmischung des
Westends.

Alle Wohnungen zeichnen sich durch
flexibel nutzbare Grundrisse aus.
Sechs Wohnungen sind als Maisonette-
Wohnungen mit 2-geschossigen Luft-
rdumen gebaut. 17 Wohnungen haben
grof3ziigige Loggien. Die grof3en
Fensterflachen bringen Licht und Luft
auch in die innen liegenden Raume
der Wohnungen.

Barrierefrei Wohnen

Alle Wege innerhalb des Geb&udes
sind schwellenfrei. In den grof3en
Eingangsbereichen finden neben
Kinderwagen auch Rollstiihle Platz.
Die drei Treppenhéuser entsprechen
den Anforderungen an eine barriere-
freie ErschlieRung (DIN 18025, Teil 2).
Alle Wohnungen sind iber Aufziige
erreichbar. AulRer den Maisonette-
Wohnungen sind auch alle Wohnun-
gen barrierefrei organisiert. Zwei
Wohnungen bieten die Voraussetzun-
gen fur rollstuhlgerechtes Wohnen
(DIN 18025, Teil 1).

Energiekonzept

Jede Wohnung ist mit einer Ful3-
bodenheizung ausgestattet. Durch
eine kontrollierte Wohnraumliftung
werden die R&ume be- und entlif-
tet. Die Zuluft wird wegen der Nahe
zur viel befahrenen Landsberger
Stral3e Uber das Dach angesaugt.
Warmetauscher versorgen die Zuluft
mit der Warmeenergie der Abluft.
Warmeverluste durch Liften werden
minimiert. Dank dieser MaBhahmen
in Verbindung mit hoch warmege-
dammten Auf3enbauteilen und einer
integrierten Solaranlage fir die Warm-
wasserbereitung unterschreitet das
Wohn- und Geschéaftshaus die Anforder-
ungen an ein Niedrigenergiehaus.

Ansicht vom Innenhof
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Grundriss 1./2. Obergeschoss, Maf3stab 1:500
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Wohnungen
2-Zi.-Wohnungen
2-Zi.-Maisonette-Wohnungen
3-Zi.-Wohnungen
4-Zi.-Wohnungen
4-Zi.-Maisonette-Wohnung
Wohnungszahl gesamt
davon behindertengerecht
Gemeinschaftsraum
Gewerbeeinheiten

N
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Flachen
Wohnungsgrofie
Wohnflache gesamt
Gewerbeflachen

@ ca. 90 m2
2.062 m2
642 m2

Reine Baukosten
Wohnungen (ohne sanierungsbedingte

Mehrkosten) ca. 2.550.000,- €
= je m2 Wohnflache ca. 1235,- €
Férderung

EOF 17 WE
Miete (kalt) je m2 5,- bis 6, €
Freifinanzierte WE 6 WE
Miete (kalt) je m? 11,-€

Jahres-Heizwarmebedarf
nach EnEV berechnet 56,5 kWh/(m2a)

Bauzeit
Februar 2004 bis Oktober 2005



